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SERVIZI TECNICI GENERALI

OGGETTO:

COMMITTENTE:

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DELLE PRESTAZIONI
(Articolo-38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207)

Lavori urgenti per la revisione della copertura del tetto e degli intonaci esterni, per
l'adattamento del locale garage e per interventi vari di finiture interne ed esterne, per

‘l'incremento della sicurezza dell'albergo di proprieta del'Ente, "Santacroce" di Floresta

Citta Metropolitana di Messina

Messina,

IL TECNICO
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Di manutenibilita

01 - completamento hotel Floresta
01.05 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
101.05.02 Pozzetti ¢ caditoie
101.05.02.R04 Requisito: Pulibilita

Le caditote ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere autopulibili per assicurare la funzionalita

: dell'impianto.
101.05.02.C01 Controllo: Controllo generale [spezione ogni 12 mesi

Ll g
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Di stabilita

Classe Requisiti

01 - completamento hotel Floresta
01.02 - Ripristino e consolidamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 ‘Ripristino e consolidamento
:01.02.ROL Requisito: (Attitudine al) controllo della freccia massima
i . La freccia di inflessione di un solaio consolidato costituisce il parametro attraverso il quale viene i
|  giudicata la deformazione sotto curico e la sua elasticita. i
101.02.02.C01 Controllo: Controllo strutture . Controllo a vista ogni 12 mesi i
:01.02.R03 ' Requisito: Resistenza meccanica i
! " Le pareti restaurate devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture. o
: deformazioni rilevanti. causate dall'azione di possibili sollecitazioni.
ZOIAOZ.OZ.COI ' Controllo: Controllo strutture Controllo a vista ogni 12 mesi
01.03 - Coperture inclinate

i Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni/ Controlli Tipologia Frequenza
i |
101.03 Coperture inclinate !
101.03.R02  Requisito: Resistenza al vento | ,
| ‘La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non compromettere la stabilita !
| e la funzionalita degli strati che la costituiscono. ;
101.03.01.C01 ! Controllo: Controllo dello stato - Controllo a vista ogni 6 mesi
101.03.04.C01 . Controllo: Controllo manto di copertura . Controllo a vista ogni 12 mesi !

101.03.01

| Canali di gronda e pluviali

[01.03.01.R01

01.03.01.C01

01.03.04

i Requisito: Resistenza meccanica per canali di gronda e pluviali

| [ canali di gronda e le phwviali della copertura dovranno garantire una resistenza meccanica rispetto
i alle condizioni d'uso.

| Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista

. Strato di tenuta in coppi

ogni 6 mesi

01.03.04.R02

Requisito: Resistenza meccanica per strato di tenuta in coppi

. Lo strato di tenuta in coppi della copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle
i condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilita e

la stabilita degli strati costituenti. [noltre vanno considerate le caratteristiche e la densita dello i
i Strato di supporto che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di i
: lenuta. !

01.04 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia | Frequenza
01.04 [mpianto elettrico
01.04.R07 Requisito: Resistenza meccanica
Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace |
| il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'uzione di determinate sollecitazioni.
.101.04.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.04.01.CO1 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
< 101.04.03.C03 ! Controllo: Vegifica messa a terra - Controllo ogni 2 mesi

01.05 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli . Tipologia

Frequenza

01.05.01

! Canali di gronda e pluviali in rame
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

01.05.01.R02 Requisito: Resistenza al vento ‘
n : !
[ canali di gronda e le pluviali devono resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non }
compromettere la stabilita e la funzionalita dell'intero impianto di smaltimento acque. i

01.05.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
01.05.02 Pozzetti e caditoie i
01.05.02.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta i

Le caditote ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi
assicurando cosi la durata e la funzionalita nel tempo.

01.05.02.C01 Controllo: Controllo generale [spezione ogni 12 mesi

01.05.02.R05 Requisito: Resistenza alle temperature ¢ a sbalzi di temperatura

[ pozzetti ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere in grado di contrastare in modo efficace il |
prodursi di deformazioni o rotture se sottoposti all'azione di temperature zlevate o a shal=i delle

stesse.
01.05.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi !
01.05.02.R06 Requisito: Resistenza meccanica :

Le caditoie ed i pozzetti devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di
deformaczioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni in modo da garantire la
JSunzionalita dell'impianto.

01.06 - Pavimentazioni esterne

Codice | Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia | Frequenza |
01.06 i Pavimentazioni esterne
01.06.R03 ' Requisito: Resistenza meccanica !

| Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture. o !

: deformazioni rilevanti. causate dall’azione di possibili sollecitazioni. i

01.06.01.C01 : Controllo: Controllo generale delle parti a vista . Controlloa vista ~ ogni 2 mesi |

101.06.01 . Rivestimenti cementizi-bituminosi : i i
01.06.01.R02 Requisito: Resistenza meccanica per rivestimenti cementizi-bituminosi 1

i Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o : ‘
| dleformaczioni rilevanti. causate dall'azione di possibili sollecitazioni. !

01.07 - Pavimentazioni interne

SOSS—— |

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Y Tipologia ’ Frequenza

.01.07.01 | Rivestimenti ceramici ! ,‘

:01.07.01.R02 Requisito: Resistenza meccanica

| Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o ] i
- deformacioni rilevanti. causate dall'azione di possibili sollecitazioni. i !

01.07.01.C01 fControlIo: Controllo generale delle parti a vista . Controllo a vista ] ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Facilita d'intervento

01 - completamento hotel Floresta
01.04 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli  Tipologia Frequenza
01.04 [mpianto elettrico ;
01.04.R06 ' Requisito: Montabilita/Smontabilita .

| Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere atti a consentire la collocazione in opera
Ldi altri elementt in caso di necessita.

01.04.02.C01 . Controllo: Controllo generale  Controllo a vista ogni mese |
01.04.01.CO1 i Controllo: Controllo gencrale . Controllo a vista ogni mese i

i
101.04.03 Quadri di bassa tensione

01.04.05.R0l Requisito: Accessibilita ;
i { quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un facile utiliz=o sia nel normale ! i |
| funzionamento sia in caso di guasti. !

01.04.03.R02  : Requisito: [dentificabilita
g i [ quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un facile utiliz-o. Deve essere presente |
un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere in caso :

i di emergenza su persone colpite da folgorazione. !
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Funzionalita d'uso

01 - completamento hotel Floresta
01.04 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto elettrico
01.04.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche

i Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone. causato da un contatto diretto. i
{ componenti degli impianti elettrici devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con
Uimpianto di terra dell edificio. : >

01.04.02.C01 i Controllo: Controllo generale - Controllo a vista | ogni mese
01.04.01.C01 : Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.04.03.C01 : Controllo: Controllo centralina di rifasamento - Controllo a vista ' ogni 2 mesi :
01.04.03.C04  Controllo: Veritica protezioni ! Ispezionea vista | ogni 6 mesi :
01.04.01 ;lnterruttori :
01.04.01.RO1 ( Requisito: Comodita di uso ¢ manovra i

' Gli interrutiori devono essere realiz=ati con materiali ¢ componenti aventi caratteristiche di facilité
L di uso. di funzionalita e di manovrabilita.

01.04.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista | ogni mese
101.04.01.CO1 : Controllo: Controllo generale ' Controllo a vista ogni mese
01.04.02 . Prese e spine

'01.04.02.R0l ' Requisito: Comodita di uso e manovra : \

i Le prese e spine devono essere realizzate con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilitc
i di uso. di funzionalita e di manovrabilita.

01.05 - Impianto di smaltimento acqué
meteoriche

Codice ' Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli ' Tipologia Frequenza

101.05.02 ! Pozzetti e caditoie

101.05.02.R0l | Requisito: (Attitudine al) controllo della portata
| £ pozzetti ed i relativi dispositivi di tenuta devono garantire in ogni momento la portata e la i i |
| pressione richiesti dall'impianto. . ! : A
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Olfattivi

01 - completamento hotel Floresta
01.05 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza |

01.05.02 Pozzetti ¢ caditoie 4

01.05.02.R03 | Requisito: Assenza della emissione di odori sgradevoli : ]

[ pozzetti ed i relativi dispositivi di tenuta devono essere realiz=ati in modo da non emettere odori i |

sgradzvoli. i

101.05.02.C01 Controllo: Controllo generale : [spezione : ogni 12 mesi |
L3 L3
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Protezione dagli agenti chimici ed organici

01 - completamento hotel Floresta
01.01 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza .!
01.01 . Rivestimenti esterni é
01.01.R02 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici

i

[ rivestimenti a seguito della presenza di organismi viventi (animali. vegetali. microrganismi) non
dovranno subire riduzioni di prestazioni.

01.01.01.CO1 Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
01.0L1.02.C0l Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.01.R03 Requisito: Assenza di emissioni di sostanze nocive

[ rivestimenti non debbono in condizioni normali di esercizio zmettere sostanze tossiche. polveri. gas
"o altri odori fastidiosi per gli utenti.
0L.0L.02.C01 - Controllo: Controllo generale delle parti a vista | Controllo a vista ogni 12 mesi

01.01.R04 : Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi
i [ rivestimenti non dovranno subire dissoluzioni o disgregazioni ¢ mutamenti di aspetto a causa
i dell'azione di agenti aggressivi chimici.

.01.01.02.C01 ' Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

01:03 - Coperture inclinate

Codice ! Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli : Tipologia Frequenza
01.03 " Coperture inclinate

01.03.R03 | Requisito: Resistenza all'acqua
: [ materiali costituenti la copertura, a contatto con l'acqua. dovranno mantenere inalterate le proprie
. caratleristiche chimico-fisiche.

01.03.01.C01 i Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi
01.03.04 : Strato di tenuta in coppi
01.03.04.RO1 Requisito: Resistenza al gelo per strato di tenuta in coppi i i

H i

i Lo strato di tenuta in coppi della copertura non dovra subire disgregazioni e variazioni dimensionali
l'e di aspetto in conseguenza della formazione di ghiaccio. |

01.03.04.C01 : Controllo: Controllo manto di copertura . Controllo a vista ogni 12 mesi

01.06 - Pavimentazioni esterne

Codice | Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli . Tipologia ' Frequenza
%01.06 Pavimentazioni esterne ‘
01.06.R02 ) Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi i
| Le pavimentazioni non devono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa |
! dell'azione di agenti aggressivi chimici.

101.06.01.CO01 , Controllo: Controllo generale delle parti a vista ‘ Controllo a vista | ogni 12 mesi

01.07 - Pavimentazioni interne

Codice | Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli i Tipologia | Frequenza
101.07.01 ‘ Rivestimenti ceramici I
jOl.O7.0l.ROl ’ Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi § i

i1 rivestimenti non debbono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa
cell’azione di agenti aggressivi chimici.
01.07.01.C01  Controllo: Controllo generale delle parti a vista i Controlloavista | ogni [2 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Protezione dai rischi d'intervento

Classe Requisiti

01 - completamento hotel Floresta
01.04 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli ¢ Tipologia Frequenza

01.04 Impianto elettrico
01.04.R05 Requisito: Limitazione dei rischi di intervento

Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere in grado di consentire ispezioni.

manutenzioni e sostituzioni in modo agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone o cose.
01.04.02.C0! Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
:01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale . Controllo a vista ogni mese
01.04.03.C03 "Controllo: Verifica messa a terra | Controllo ogni 2 mesi

 J (5
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Classe Requisiti

Protezione elettrica

01 - completamento hotel Floresta.
01.04 - Impianto elettrico

i

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli . Tipologia Frequenza |

01.04 [mpianto clettrico |

i

'01.04.R04 Requisito: [solamento elettrico i

Gli elementi costituenti I'impianto elettrico devono essere in grado di resistere al passaggio di i

cariche elettriche senza perdere le proprie caratteristiche. I

01.04.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese ‘

01.04.01.Co0l Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese '

101.04.05.C02  :Controllo: Verifica dei condensatori [spezione a vista ogni 6 mesi i
[ A
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Sicurezza d'intervento

Classe Requisiti

01 - completamento hotel Floresta
01.04 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 [mpianto elettrico
01.04.RO! Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale i
[ componenti degli impianti elettrici capaci di condurre elettricita devono essere in grado di evitare
la formazione di acqua di condensa per evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazioni per
conltatto diretto secondo quanto przscritto dalla norma tecnica.
01.04.02.C01 “Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.04.01.CO1 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.04.R03 Requisito: [mpermeabilita ai liquidi
i [ componenti degli impianti elettrici devono essere in grado di evitare il passaggio di fluidi liquidi
i per evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo quanto
i prescritto dalla normativa.
01.04.02.C01 ' Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
01.04.01.CO1 - Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Termici ed igrotermici

Classe Requisiti

01 - completamento hotel Floresta
01.03 - Coperture inclinate

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 . Coperture inclinate
01.03.R0O1L Requisito: [mpermeabilita ai liquidi
| La copertura deve impedire all'acqua meteorica la penetrazione o il contatio con parti o elementi di
essa non predisposti.
01.03.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi
01.03.04.C01 . Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi
‘01.03.03.Co01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi
101.03.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni [2 mesi
'01.03.R04 Requisito: [solamento termico
: . La copertura deve conservare la superficie interna a temperature vicine a quelle dell'aria ambiente
tale da evitare che vi siano pareli fredde e comunque Jenomeni di condensazione superficiale. [n i
particolare devono essere evitati i ponti termici.
101.03.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni |2 mesi

101.03.03.co1
101.03.02.C01

101.03.R05

01.03.03.C01

.01.03.R06

101.03.04.C01

'01.03.R08

101.03.04.C01

01.03.02

Controllo: Controllo dello stato
" Controllo: Controllo dello stato

Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale
' La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la Jormazione di condensazione al suo
. interno.

Controllo: Controllo dello stato

! Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione superficiale

i La copertura dovra essere realiz=ata in modo da evitare la Jormazione di condensazione sulla
| Superficie degli elementi.

! Controllo: Controllo manto di copertura

: Requisito: Ventilazione
. La copertura dovra essere realizzata in modo da poter ottenere ricambio d'aria in modo naturale o
mediante meccanismi.

Controllo: Controllo manto di copertura

| Strato di barriera al vapore

Controllo a vista
Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi ¢
ogni 2 mesi |

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.03.02.RO1

101.03.02.C01

' Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale per strato di barriera al vapore

i Lo strato di barriera al vapore della copertura deve essere realiz=ati in modo da evitare la
i formaczione di condensazione al suo interno.

| Controllo: Controllo dello stato

Controllo a vista

ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Visivi

Classe Requisiti

01 - completamento hotel Floresta
01.01 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Rivestimenti esterni
01.01.RO1L Requisito: Regolarita delle finiture
[ rivestimenti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti. fessurazioni. scagliature o
screpolature superficiali e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura
Sformale.
01.01.01.CO1 - Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
101.01.02.C0! ‘ Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni |2 mesi
01.01.01.C02 i Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.02 - Ripristino e consolidamento
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
(1.02 | Ripristino e consolidamento
01.02.R02 i Requisito: Regolarita delle finiture

01.02.02.C01

Le pareti restaurate debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti. fessurazioni.

| scagliature o screpolature superficiali e-o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile

“la lettura formale.
' Controllo: Controllo strutture

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03 - Coperture inclinate

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 %Coperture inclinate
01.03.R07 | Requisito: (Attitudine al) controllo della regolarita geometrica

01.03.04.C01

| La copertura deve avere gli strati superficiali in vista privi di difetti geomelrici che possono
| compromettere l'aspetto e la funzionalita.
i

| Controllo: Controllo manto di copertura

i

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche
Codice | Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza !
101.05.01 %Canali di gronda e pluviali in rame
101.05.01.R01 Requisito: Regolarita delle finiture |
[ canali di gronda e le pluviali devono essere realiz=ati nel rispetto della regola d'arte ed essere privi
di difetti superficiali.
'01.05.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
101.05.01.C0! Controllo: Controllo generale i Controllo a vista ogni 6 mesi
%01.05.03 Scossaline in rame !
. |
) 101.05.03.R01 Requisito: Regolarita delle finiture
! Le scossaline in rame devono essgre realizzate nel rispetto della regola d'arte ed essere privi di
difetti superficiali. =
;01.05.03.R02 Requisito: Tenuta del colore
: [ canali di gronda e le pluviali devono mantenere inalterati nel tempo i colori originari.
101.05.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi

01.06 - Pavimentazioni esterne
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma delle Prestazioni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.06 Pavimentazioni esterne
+01.06.RO1 Requisito: Regolarita delle finiture i

‘
| Le pavimentazioni devono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni. scagliature i
10 screpolature superficiali e/'o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura i :

formale. §
+01.06.01.CO1 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
01.06.01 Rivestimenti cementizi-bituminosi
101.06.01.RO1L Requisito: Regolarita delle finiture per rivestimenti cementizi-bituminosi

[ rivestimenti debbono avere gli strati superficial in vista privi di difetti. fessurazioni. scagliature o
| screpolature superficiali e:o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura

formale.
01.07 - Pavimentazioni interne
Codice | Elementi Manutenibili/ Requisiti e Prestazioni / Controllj Tipologia Frequenza
101.07 ‘ Pavimentazioni interne :
501.07.R01 : Requisito: Regolarita delle finiture

i Le pavimentazioni debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti. fessurazioni.
i scagliature o screpolature superficiali e-o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile
Ma lettura formale.

101.07.01.C01 ! Controllo: Controllo generale delle parti a vista ~ Controllo a vista | ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01 - completamento hotel Floresta
01.01 - Rivestimenti esterni

01.02.03

01.02.03.C01

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Intonaco
01.01.01.C01 Controllo: Controllo funzionalita Controllo a vista quando occorre
Controllare la funzionalita dell'intonaco attraverso l'uso di strumenti il cui impiego é da definire in
relazione all'oggetto specifico del controllo e dal tipo di intonaco (analisi fisico-chimiche su
campioni. analisi stratigrafiche. sistemi di rilevamento umidita, carotaggi per controllo aderenza,
prove sclerometriche per la valutazione delle caratteristiche di omogeneita. monitoraggi per
verificare la presenza di sali. indagini endoscopiche. ecc.).
01.01.01.C02 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(bolle. screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
01.01.02 Tinteggiature ¢ decorazioni
01.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista
in particolare di depositi sugli aggetti. cornicioni, davanzali, ecc.. Controllare I'uniformita
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni
superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
01.02 - Ripristino e consolidamento
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Coperture in legno a falde
01.02.01.CO01 Controllo: Controllo struttura Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (presenza di
umidita, marcescenza delle travi, riduzione o perdita delle caratteristiche di resistenza. Controllare
eventuali cedimenti statici della struttura
01.02.02 Opere provvisionali
01.02.02.C01 Controllo: Controllo Generale Ispezione a vista ogni 15 giorni
Controllo generale e verifica di assenza di anomalie tra strutture presidiate ed elementi di contrasto.

Controllo: Controllo strutture

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano anticipare l'insorgenza
di fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni. ecc.).
In caso di dissesti verificarne l'origine. l'entita e il l'opera di consolidamento da effettuarsi.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02.04 Impermeabilizzazioni esterne
01.02.04.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 6 mesi
Controllare lo stato generale dei materiali drenanti ed assicurarsi del corretto smaltimento delle
acque intercettate. Verificare l'assenza di eventuali anomalie.
01.03 - Pavimentazioni esterne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Pavimeati in pietra ricomposta
01.03.01.CO1© Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi |
| . Conrrollo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione. di ;
‘ brillantezza delle parti in vista. Controllare 'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. |
; Riscontro di eventuali anomalie (depositi. macchie. graffi. efflorescenze. lesioni. microfessurazioni.
| I igces).
i i
101.03.02 | Rivestimenti cementizi-bituminosi |

101.03.02.C01
|

| Controllo: Controllo generale delle parti a vista

- Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle

Controllo a vista

ogni 12 mesi
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01.03.03

parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie. graffiti. presenza di vegetazione.
efflorescenze. microfessurazioni, ecc.).

Rivestimenti ceramici

01.03.03.C01

01.03.04

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'thiformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie. graffiti. abrasioni. efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

Rivestimenti in cotto

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.04.C01

01.03.05

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

Rivestimenti in graniglie e marmi

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.05.C01

01.03.06

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione, di
brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici.
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie. graffi, efflorescenze, lesioni, microfessurazioni,
ecc.).

Rivestimenti in gres porcellanato

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.06.C01

-[01.03.07

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.). '

Rivestimenti in klinker

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.07.C01

01.03.08

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

Rivestimenti lapidei

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.08.C01

01.03.09

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione, di
brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici.
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffi, efflorescenze. lesioni, microfessurazioni.
ecc.).

Rivestimenti resinosi

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.09.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione, delle
parti in vista. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (depositi. macchie, efflorescenze, microfessurazioni. ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.04 - Pavimentazioni interne

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.01 Pavimentazioni sopraelevate
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
orillantezza delle parti in vista. Controllare I'iniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e
verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi. macchie. graffii.
abrasioni. efflorescenze, microfessurazioni. ecc.).
01.04.02 Rivestimenti cementizi
01.04.02.C01 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

H

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle

parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell'aspetto cromatico delle
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01.04.03

superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi. macchie. graffiti. presenza di vegetazione.
efflorescenze. microfessurazioni. ecc.).

Rivestimenti ceramici

01.04.03.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto

Controllo a vista

ogni 12 mesi

= cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontfo di eventuali anomalie

(depositi, macchie. graffiti. abrasioni. efflorescenze. microfessurazioni. ecc.).

01.04.04 Rivestimenti in cotto

01.04.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti, abrasioni. efflorescenze, microfessurazioni. ecc.).

01.04.05 Rivestimenti in gomma pvc e linoleum

01.04.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

01.04.06 Rivestimenti in graniglic ¢ marmi

01.04.06.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione, di
brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici,
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffi. efflorescenze, lesioni, microfessurazioni.
ecce.,).

01.04.07 Rivestimenti in gres porcellanato

01.04.07.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie, graffiti. abrasioni. efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

01.04.08 Rivestimenti in klinker

01.04.08.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie
(depositi, macchie. graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

01.04.09 Rivestimenti in moquettes

01.04.09.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare periodicamente l'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive
mirate a riscontrare eventuali distacchi, macchie, depositi, bolle. rigonfiamenti. ecc. e/o difetti di
esecuzione.

01.04.10 Rivestimenti industriali‘in calcestruzzo

01.04.10.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell'aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi. macchie. graffiti, presenza di vegetazione,
efflorescenze. microfessurazioni, ecc.).

01.04.11 Rivestimenti lapidei

01.04.11.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione. di
brillantezza delle parti in vista. Controllare 'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici.

- Riscontro di eventuali anomalie (depositi., macchie. graffi. efflorescenze. lesioni. microfessurazioni. |
i ecey)
01.04.12 Rivestimenti lignei a parquet
101.04.12.C01 - Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controlloavista | ogni 12 mesi |

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di brillantez=a delle

Sniture. Controllare I'uniformita dell'aspetio cromatico delle superfici e della loro planarita.
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01.04.12.C02

01.04.12.C03

Riscontro di eventuali anomalie (abrasioni. presenza di rigonfiamenti e sfaldature, macchie. rotture,
perdita di elementi ecc.) e/o difetti di esecuzione.

Controllo: Controllo del grado di umidita
Controllo del grado di umidita ambientale e del pavimento con strumentazione idonea (igrometro).

Controllo: Controllo presenza attacco biologico
Controllo e rilievo dj,eventuale presenza di attacco biologico (insetti. funghi, batteri).

Ispezione
strumentale

Ispezione

strumentale
“‘.

ogni 2 anni

ogni 2 anni

01.04.13 Rivestimenti resilienti

01.04.13.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

01.04.14 Rivestimenti tessili

01.04.14.C01

01.04.15

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive
mirate a riscontrare eventuali distacchi, macchie, depositi, bolle, rigonfiamenti, ecc. e/o difetti di
esecuzione.

Rivestimenti in graniglie e marmi-

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.04.15.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura. di erosione. di
brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici.
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie. graffi. efflorescenze, lesioni, microfessurazioni.
ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05 - Coperture inclinate

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05.01

Canali di gronda e pluviali

01.05.01.CO1

01.05.02

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la funzionalita delle pluviali, delle
griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed
eventuali connessioni.

Strato di barriera al vapore

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.05.02.C01

01.05.03

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.

Strato di isolamento termico

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05.03.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05.04 Strato di tenuta in coppi
01.05.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista Ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie in
particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali. alterazioni cromatiche. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua.
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.06.01 | Serramentiin legno
01.06.01.CO1 Controllo a vista ogni 6 mesi

. Controllo: Controllo deterioramento legno

| Controllo dello stato di deterioramento del legno relativo a controtelai. telai e sportelli e ricerca
\ celle cause possibili quali presenza di umidita. attacco biologico. presenza di insetti. Controllo
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01.06.01.C14

01.06.01.C02

01.06.01.C03

01.06.01.C04

01.06.01.C05

01.06.01.C06

01.06.01.C07

01.06.01.C09

01.06.01.C10

01.06.01.C11

01.06.01.C12

01.06.01.C13

grado di usura delle parti in vista.
Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura. depositi. macchie. ecc.).

Controllo: Controllo frangisole

Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.
Y

Controllo: Controllo generale

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale. controllo dei giochi e planarita delle

parti.

Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta

Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo
dell'elasticita delle guarnizioni.

Controllo: Controllo guide di scorrimento
Controllo della loro funzionalita.

Controllo: Controllo maniglia

Controllo del corretto funzionamento.

Controllo: Controllo organi di movimentazione

Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo
degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.

Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno

Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista. Controllo degli strati protettivi
superficiali.

Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica

Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

Controllo: Controllo serrature
Controllo della loro funzionalita.

Controllo: Controllo telai fissi

Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalita dei telai.
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.

Controllo: Controllo telai mobili
Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette. e dei coperchi delle cassette. -

Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da

. assicurare é IP54) onde evitare corto circuiti.

Quadri di bassa tensione

01.06.01.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni
Controllo dello stato di conservazione e di deterioramento del legno e ricerca delle cause possibili
quali presenza di umidita, attacco biologico, presenza di insetti e comunque del grado di usura delle
parti in vista. Controllo delle cerniere e dei fissaggi alla parete.
01.07 - Impianto elettrico
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.07.01 Interruttori
01.07.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette. e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da
assicurare é IP354) onde evitare corto circuiti.
01.07.02 . Prese e spine
01.07.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese

101.07.03
|
J

01.07.03.C01

01.07.03.C03

Controllo: Controllo centralina di rifasamento

- Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifusamento.

Controllo: Verifica messa a terra

Controllo a vista

Controllo

ogni 2 mesi |

ogni 2 mesi |
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01.07.03.C02

01.07.03.C04

Verificare I'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.

Controllo: Verifica dei condensatori
Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.

Controllo: Verifica protezioni
Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relé termici.

Ispezione a vista

Ispezione a vista

ogni 6 mesi '

ogni 6 mesi

oy

=y

01.08 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.08.01 Canali di gronda e pluviali in rame
01.08.01.C0O1 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllare la
Junzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di Jfoglie ed alwre
ostruzioni che possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli
elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.
01.08.02 Pozzetti e caditoie
01.08.02.C01 Controllo: Controllo genera]e Ispezidne ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e I'integrita della griglia e della piastra di copertura dei poz=zetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.
01.08.03 Scossaline in rame
01.08.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. Verificare che non ci siano in atto
fenomeni di deformaczione.
01.09 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.09.01 Collettori
01.09.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato della tenuta dei condotti
orizzontali a vista.
01.09.02 Pozzetti di scarico
01.09.02.C01 Controllo: Controllo genera[e [spezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti. della
base di appoggio e delle pareti laterali.
01.09.03 Tubazioni
Controllo ogni 12 mesi

01.09.03.C01

01.09.03.C02

01.09.03.C03

Controllo: Controllo della manovrabilita valvole
Lffettuare una manovra di wutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici. la tenuta delle congiunzioni a Sflangia. la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificare inoltre l'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.

Controllo: Controllo tenuta
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.10 - Aree a verde

|

| Controllo: Controllo corpi illuminanti
- Ferificare l'efficienza dei reattori. starter. condensatori. lampade ed altri accessori.

]

f Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza ‘
01.10.01 Lampioni in acciaio \
101.10.01.CO1 Ispezione ogni 3 mesi

T OO g g o T Te T
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01.10.01.C02 . . Controllo a vista | ogni 3 mesi
Controllo: Controllo generale i ! s
Controllo dell'integrita dei pali verificando lo stato di tenuta del rivestimento. delle connessioni e
dell'ancoraggio a terra. ;
-

Pagina 8



Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

INDICE

01 completamento hotel Floresta ag. 2

01.01 Rivestimenti esterni
01.01.01 Intonaco 2
01.01.02 . Tinteggiature e decorazioni - 2
01.02 Ripristino e consolidamento 2
01.02.01 Coperture in legno a falde 2
01.02.02 Opere provvisionali 2
01.02.03 Solaio di putrelle in ferro e voltine in laterizio 2
01.02.04 Impermeabilizzazioni esterne 2
01.03 Pavimentazioni esterne 2
01.03.01 Pavimenti in pietra ricomposta 2
01.03.02 Rivestimenti cementizi-bituminosi 2
01.03.03 Rivestimenti ceramici 3
01.03.04 Rivestimenti in cotto 3
01.03.05 Rivestimenti in graniglie e marmi 3
01.03.06 Rivestimenti in gres porcellanato 3
01.03.07 Rivestimenti in klinker 3
01.03.08 Rivestimenti lapidei 3
01.03.09 Rivestimenti resinosi 3
01.04 Pavimentazioni interne 3
01.04.01 Pavimentazioni sopraelevate 3
01.04.02 Rivestimenti cementizi 3
01.04.03 Rivestimenti ceramici 4
01.04.04 Rivestimenti in cotto 4
01.04.05 Rivestimenti in gomma pvc e linoleum 4
01.04.06 Rivestimenti in graniglie e marmi 4
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01.09.01 Collettori
01.09.02 Pozzetti di scarico
01.09.03 Tubazioni
01.10 Aree a verde
01.10.01 Lampioni in acciaio
-
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CITTA' METROPOLITANA DI MESSINA
SERVIZI TECNICI GENERALI

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI
(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207)

OGGETTO:| Lavori urgenti per la revisione della copertura del tetto e degli intonaci esterni, per
I'adattamento del locale garage e per interventi vari di finiture interne ed esterne, per
I'incremento della sicurezza dell'albergo di proprieta del'Ente, "Santacroce" di Floresta

COMMITTENTE: | Cittd Metropolitana di Messina

Messina,

IL TECNICO

Pagina |

IV DIREZIONE - SERVIZI TECNICI GENERALI




Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi

01 - completamento hotel Floresta
01.01 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.01.01 Intonaco
01.01.01.101 Intervento: Pulizia delle supertici quando occorre
Pulizia della patina superficiale degradata dell'intonaco mediante lavaggio ad acqua con soluzioni adatte al tipo di
rivestimento. Rimozioni di macchie, graffiti o depositi superficiali mediante I'impiego di tecniche con getto d'acqua a
pressione e/o con soluzioni chimiche appropriate.
01.01.01.102 Intervento: Sostituzione delle parti pia soggette ad usura quando occorre
Sostituzione delle parti piit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree piit degradate.
pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo previo lavaggio. Ripresa
dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo particolare attenzione a non
alterare l'aspetto visivo cromatico delle superfici.
01.01.02 Tinteggiature ¢ decorazioni

01.01.02.101

Intervento: Ritinteggiatura e coloritura

Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti e
preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalita di ritinteggiatura, i
prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti.

quando occorre

01.01.02.102 Intervento: Sostituzione elementi decorativi degradati quando occorre

Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione dei medesimi con

tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle superfici di facciata. Sostituzione e verifica

dei relativi ancoraggi.

01.02 - Ripristino e consolidamento
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.02.01 Coperture in legno a falde
01.02.01.104 Intervento: Sostituzione strutture lignee quando occorre

01.02.01.103

Sostituzione parziale o totale degli elementi di struttura degradati per infracidamento e/o riduzione della se=zione con altri
di analoghe caratteristiche. Ripristino degli elementi di copertura.

Intervento: Ripristino serraggi bulloni e connessioni metalliche

Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione e verifica del corretto serraggio degli stessi e sostituzioni di quelli
mancanti. Riparazione della protezione antiruggine degli elementi metallici mediante rimozione della ruggine ed
applicazione di vernici protettive. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature in loco con
elementi di raccordo.

ogni 3 anni

01.02.01.102 Intervento: Ripristino protezione ogni 10 anni
Ripristino delle parti in vista della protezione previa pulizia del legno, mediante rimozione della polvere e di altri depositi.
Trattamento antitarlo ed antimuffa sulle parti in legno con applicazione a spruzzo o a pennello di protezione funghicida e
resina sintetica.
01.02.01.101 Intervento: Pulitura elementi del manto ogni 25 anni
Smontaggio degli elementi costituenti il manto di copertura (coppi. controcoppi. tegole. ecc.) con rimozione di depositi
organici mediante l'uso di acqua nebulizzata e spazzole di saggina.
01.02.02 Opere provvisionali
01.02.02.101 Intervento: Ripristino quando occorre
Ripristino delle azioni di contrasto degli elementi provvisionali con le strutture presidiate.
01.02.03 Solaio di putrelle in ferro e voltine in laterizio
01.02.03.101 Intervento: Consolidamento solaio quando occorre
Consolidamento del solaio in seguito ad eventi straordinari (dissesti. cedimenti) o a cambiamenti architettonici di
| destinazione o dei sovraccarichi.
01.02.03.102 . Intervento: Ripresa puntuale fessurazioni quando occorre |

01.02.03.103

. Ripresa puntuale delle fessurazioni e rigonfiamenti localizzati nei rivestimenti.

Intervento: Ritinteggiatura del softitto

quando occorre

Pagina 2




Programma di Manutenzione: Sottoprogramma degli Interventi

01.02.03.104

01.02.03.105

01.02.04

Ritinteggiature delle superfici del soffitto con nuove pitture previa carteggiarura e sverniciatura. stuccatura di eventuali
microfessurazioni e/o imperfezioni e preparazione del fondo mediante applicazione. se necessario, di prevernici fissanti.
Le modalita di ritinteggiatura, i prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali
costituenti.

Intervento: Sostituzione della barriera al vapore

Sostituzione della barriera al vapore.

Intervento: Sostituzione della coibentazione

Sostituzione della coibentazione.

Impermeabilizzazioni esterne

quando occorre

quando occorre

01.02.04.101

Intervento: Ripristino

Ripristino dei materiali drenanti, usurati o rotti, con altri di caratteristiche analoghe.

quando occorre

01.03 - Pavimentazioni esterne

Codice

Elementi Manutenibili / Interventi

Frequenza

01.03.01

Pavimenti in pietra ricomposta

01.03.01.101

01.03.01.102

01.03.01.103

01.03.02

Intervento: Lucidatura superfici
Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi, graniti
e marmette). Impregnazione a base di cere per i materiali lapidei usurati.

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

Rivestimenti cementizi-bituminosi

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.03.02.103

01.03.02.101

01.03.02.102

01.03.03

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati
Sostituzione di elementi, lastre, listelli di cornice o accessori usurati o rotti con altri analoghi.

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante spazzolatura manuale degli elementi o con tecniche di rimo=ione
dei depositi, adatte al tipo di rivestimento. e con detergenti appropriati.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate antimacchia,
qualora il tipo di elemento lo preveda. che non alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di
quelle visive cromatiche.

Rivestimenti ceramici

quando occorre

ogni 5 anni

ogni 5 anni

01.03.03.101

01.03.03.102

01.03.03.103

01.03.04

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spa=zolatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti
Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati. rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Rivestimenti in cotto

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.03.04.101

01.03.04.102

01.03.04.103

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Intervento: Pulizia delle supertici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio. ed eventualmente spazzolatura. degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti

quando occorre

quando occorre

quando occorre
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01.03.05

Sostituzione degli elementi usurati. roui. sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Rivestimenti in graniglie e marmi

01.03.05.101

01.03.05.102

01.03.05.103

Intervento: Lucidatura supertici
Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi. graniti
e marmette). Impregnazione a base di cere per i materiali lgpidei usurati.

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.03.05.104 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

01.03.06 Rivestimenti in gres porcellanato

01.03.06.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre

01.03.06.102

01.03.06.103

01.03.07

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio. ed eventualmente spaz-olatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti
Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Rivestimenti in klinker

quando occorre

quando occorre

01.03.07.101

01.03.07.102

01.03.07.103

01.03.08

Intervento: Pulizia delle supertici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti
Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Rivestimenti lapidei

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.03.08.101

01.03.08.102

01.03.08.103

01.03.08.104

01.03.09

01.03.09.101

01.03.09.102

Intervento: Lucidatura superfici
Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi, graniti
e marmette). Impregnazione a base di cere per i materiali lapidei usurati.

Intervento: Pulizia delle supertici

Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spaz=zolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi
Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

Rivestimenti resinosi

Intervento: Pulizia delle supertici
. Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua ¢
+ soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

© Intervento: Ripristino degli strati protettivi

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quundo occorre
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01.03.09.103

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

quando occorre

- 01.03 - Pavimentazioni interne
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.04.01 Pavimentazioni sopraelevate
01.04.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre

01.04.01.102

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio. ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con
detergenti adatii al tipo di rivestimento. Effettuare lavaggi a secco o con panni umidi: evitare l'uso di acqua in
abbondan:a.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati con altri analoghi. Si proceda allo smontaggio di zone di pavimento
rimuovendo soltanto gli elementi strettamente necessari al tipo di intervento; é bene comunque numerare gli elementi
smontati per poterli poi riassemblare correttamente.

quando occorre

01.04.02 Rivestimenti cementizi

01.04.02.103 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione di elementi, lastre, listelli di cornice o accessori usurati o rotti con altri analoghi.

01.04.02.101 Intervento: Pulizia delle superfici ogni 5 anni
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante spa=zolatura manuale degli elementi o con tecniche di rimo=ione
dei depositi, adatte al tipo di rivestimento, e con detergenti appropriati.

01.04.02.102 Intervento: Ripristino degli strati protettivi ogni 5 anni
Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate antimacchia,
qualora il tipo di elemento lo preveda. che non alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di
quelle visive cromatiche.

01.04.03 Rivestimenti ceramici

01.04.03.101

01.04.03.102

01.04.03.103

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spaz=olatura. degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

Intervento: Pulizia e reintegro giunti
Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.04.04 Rivestimenti in cotto

01.04.04.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio. ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento. .

01.04.04.102 Intervento: Pulizia e reintegro giunti quando occorre

01.04.04.103

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati. rotii, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

quando occorre

101.04.05 Rivestimenti in gomma pve e linoleum
101.04.05.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spaz=olatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.
01.04.05.102 - Intervento: Ripristino degli strati protettivi quando occorre

‘ Ripristino degli strati proteniivi. previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate che non
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01.04.05.103

01.04.06

01.04.06.101

01.04.06.102

01.04.06.103

alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

Rivestimenti in granigliec ¢ marmi

= ; = s -

Intervento: Lucidatura superfici

Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi. graniti
e marmeltte). Impregnazione a base di cere per i materiali lapidei usurati.

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

|

|

01.04.06.104 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

01.04.07 Rivestimenti in gres porcellanato

01.04.07.101 Intervento: Pulizia delle supertici quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio. ed eventualmente spaz-olatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

01.04.07.102 Intervento: Pulizia e reintegro giunti quando occorre

01.04.07.103

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

quando occorre

01.04.08 Rivestimenti in klinker

01.04.08.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con
detergenti adatti al tipo di rivestimento.

01.04.08.102 Intervento: Pulizia e reintegro giunti quando occorre

01.04.08.103

Pulizia dei giunti mediante spazzolatura manuale. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati, rotti. sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano
di posa. Reintegro dei giunti degradati mediante nuova listellatura.

quando occorre

01.04.09 Rivestimenti in moquettes

01.04.09.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Provvedere alla pulizia dei rivestimenti, con aspirapolveri. e a lavaggi a secco con prodotti idonei al tipo di tessuto.

01.04.09.102 Intervento: Sostituzione quando occorre
Sostituzione totale o parziale delle parti usurate previa rimozione delle strisce o dei quadrotti dei rivestimenti tessili
preesistente con opportuna preparazione della superficie di posa e relativo fissaggio.

01.04.10

01.04.10.103

01.04.10.101

01.04.10.102

Rivestimenti industriali in calcestruzzo

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

- Sostituzione di elementi. lastre. listelli di cornice o accessori usurati o rotti con altri analoghi.

Intervento: Pulizia delle superfici
| Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante spazzolatura manuale degli elementi o con tecniche di rimozione
dei depositi. adatte al tipo di rivestimento. e con detergenti appropriati.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi

Ripristino degli strati proteutivi. previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate antimacchia.
- qualora il tipo di elemento lo preveda. che non alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di
L quelle visive cromatiche.

quando occorre

ogni 5 anni |

ogni 5 anni
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01.04.11

Rivestimenti lapidei

01.04.11.101

01.04.11.102

01.04.11.103

01.04.11.104

01.04.12

Intervento: Lucidatura supertici
Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi. graniti
e marmette). Impregnazione a base di cere per i materiali lapidei usurati.

Intervento: Pulizia delle superfici

-~
Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

Rivestimenti lignei a parquet

quando occorre

quando occorre
-y

quando occorre

quando occorre

01.04.12.101

01.04.12.102

01.04.12.103

01.04.12.105

01.04.12.104

01.04.13

Intervento: Pulizia

Pulizia con aspirapolveri ed applicazione a panno morbido o lucidatrice di speciali polish autolucidanti con Sunzione
detergente-protettiva. Per le macchie ¢ preferibile usare un panno umido con detergenti appropriati.

Intervento: Ripristino cera

Per le finiture a cera si effettua la lucidatura con panno morbido o lucidatrice. L'applicazione di cere liquide per il
mantenimento della protezione superficiale avviene periodicamente. In caso di rinnovo dello strato protettivo di cera,
bisogna rimuovere i vecchi strati di cera ed applicare un nuovo strato di cera liquida (applicazione a caldo) o di cera
solida (applicazione a fieddo).

Intervento: Ripristino protezione ad olio

Per le finiture ad olio la manutenzione avviene a secco con spazzola a disco (del tipo morbido). Si puo comunque
applicare una mano di cera autolucidante. In particolare per i rivestimenti prefiniti evitare di applicare cere ma prodotti
lucidanti specifici.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi in legno, dei prodotti derivati e degli accessori degradati con materiali adeguati e/o comunque
simili a quelli originari ponendo particolare attenzione ai fissaggi relativi agli elementi sostituiti. Tali operazioni non
debbono alterare I'aspetto visivo geometrico-cromatico delle superfici.

Intervento: Ripristino verniciatura

Dapprima si esegue la levigatura del rivestimenti con mez=i idonei. Successivamente si esegue la verniciatura a base di
vernici epossidiche, formofenoliche o poliuretaniche a pennello o a spruzzo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di
legno. Le frequenze manutentive variano a secondo delle sollecitazioni a cui i pavimenti sono sottoposti. Lo strato di
vernice va rinnovato comunque almeno ogni 10 anni circa.

Rivestimenti resilienti

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

ogni 5 anni

01.04.13.101

01.04.13.102

01.04.13.103

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spaz=olatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi
Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

Intervento: Sostituzione degli elementi degradati

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimo=ione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.04.14 Rivestimenti tessili

01.04.14.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Provvedere alla pulizia dei rivestimenti. con aspirapolveri. e a lavaggi a secco con prodotti idonei al tipo di tessuto.

' 101.04.14.102 i Intervento: Sostituzione quando occorre

Sostituzione totale o parziale delle parti usurate previa rimo=ione delle sirisce o dei quadrotti dei rivestimenti tessili
preesistente con opportuna preparazione della superficie di posa e relativo fissaggio.

01.04.15 Rivestimenti in graniglie e marmi

01.04.15.101 i Imtervento: Lucidatura superfici quando occorre
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01.04.15.102

01.04.15.103

Ripristino degli strati superficiali previa levigatura e rinnovo della lucidatura a piombo (in particolare per marmi. graniti
e marmette). Impregnazione a base di cere per i materiali lapidei usurati.

Intervento: Pulizia delle superfici

Pulizia delle parti superficiali. rimozione di macchie. depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e
soluzioni adatte al tipo di rivestimento.

Intervento: Ripristino degli strati protettivi
e £

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici. con soluzioni chimiche appropriate che non
alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.

e quando occorre

B

q uando occorre

01.04.15.104 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa
preparazione del fondo.
01.05 - Coperture inclinate
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.05.01 Canali di gronda e pluviali
01.05.01.101 Intervento: Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta ogni 6 mesi
Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione delle griglie paraghiaia
e parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.
01.05.01.102 Intervento: Reintegro canali di gronda e pluviali ogni 5 anni
Reintegro dei canali di gronda. delle pluviali. dei bocchettoni di raccolta e degli elementi di fissaggio. Riposizionamento
degli elementi di raccolta in funzione delle superfici di copertura servite e delle pendenze previste. Sistemazione delle
giunzioni mediante |'utilizzo di materiali analoghi a quelli preesistenti.
01.05.02 Strato di barriera al vapore

01.05.02.101

01.05.03

Intervento: Sostituzione barriera al vapore

Sostituzione della barriera al vapore.

Strato di isolamento termico

quando occorre

01.05.03.101

Intervento: Rinnovo strati isolanti

Rinnovo degli strati isolanti deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale. In tal caso rimozione puntuale degli
strati di copertura e ricostituzione dei manti protettivi.

ogni 20 anni

01.05.04 Strato di tenuta in coppi
01.05.04.102 Intervento: Ripristino manto di copertura quando occorre
Ripristino degli elementi di copertura e loro sostituzione se danneggiati con elementi analoghi. Corretto riposizionamento
secondo la giusta sovrapposizione. Ripristino degli strati protettivi inferiori.
01.05.04.101 Intervento: Pulizia manto di copertura ogni 6 mesi
Rimozione di depositi di fogliame e detriti lungo i filari dei coppi ed in prossimita delle gronde e delle linee di deflusso
delle acque meteoriche.
01.06 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.06.01

01.06.01.103

01.06.01.105

f
101.06.01.108

01.06.01.109

Serramenti in legno

Intervento: Pulizia frangisole

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

Intervento: Pulizia organi di movimentazione

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

i Intervento: Pulizia telai persiane

i Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi.

Intervento: Pulizia vetri

- Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

i i funzionamento quali rulli avvolgitori e lubrificazione degli snodi.

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre
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01.06.01.118 Intervento: Sostituzione cinghie avvolgibili quando occorre

Sostituzione delle cinghie avvolgibili. verifica dei meccanismi di funzionamento quali rulli avvolgitori e lubrificazione
degli snodi.

01.06.01.119 Intervento: Sostituzione frangisole quando occorre

Sostituzione dei frangisole impacchettabili con elementi analoghi,

01.06.01:402 Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento - ogni 6 mesi

Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento.

01.06.01.106 Intervento: Pulizia telai fissi ogni 6 mesi

Pulizia dei residui organici che possono provocare l'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori. delle
battute. Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi.

01.06.01.110 Intervento: Registrazione maniglia ogni 6 mesi

Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura.

01.06.01.104 Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta ogni 12 mesi
Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non aggressivi.

01.06.01.107 Intervento: Pulizia telai mobili ogni 12 mesi

Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi.

01.06.01.115 Intervento: Ripristino ortogonalita telai mobili ogni 12 mesi
Ripristino dell'ortogonalita delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

01.06.01.116 Intervento: Ripristino protezione verniciatura infissi ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mez=o di carte abrasive leggere ed
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello,
dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno.

01.06.01.117 Intervento: Ripristino protezione verniciatura persiane ogni 2 anni

Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mez=zo di carte abrasive leggere ed
otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato impregnante e rinnovo, a pennello,
dello strato protettivo con I'impiego di prodotti idonei al tipo di legno.

01.06.01.111 Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta ogni 3 anni

Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta.

01.06.01.112 Intervento: Regolazione organi di movimentazione ogni 3 anni

Regolazione delle cerniere e della perfetia chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite scorrimento nelle
apposite sedi delle cerniere.

01.06.01.113 Intervento: Regolazione telai fissi ogni 3 anni

Regolazione di ortogonalita del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchenti di regolazione e relativo fissaggio. La verifica
dell'ortogonalita sara effettuata mediante l'impiego di livella torica.

01.06.01.114 Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi ogni 3 anni

Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di regolazione e
fissaggio tramite cacciavite.

01.06.01.101 Intervento: Lubrificazione serrature e cerniere ogni 6 anni
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto JSunzionamento.

01.06.01.120 Intervento: Sostituzione infisso ogni 30 anni

Sostituzione dell'infisso mediante smontaggio e rinnovo della protezione del controtelaio o sua sostituzione, posa del
nuovo serramento mediante l'impiego di tecniche di fissaggio. di regolazione e sigillature specifiche al tipo di infisso.

01.07 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
101.07.01 . Interruttori
01.07.01.101 Intervento: Sostituzioni quando occorre

Sostituire. quando usurate o non piit rispondenti alle norme. parti degli interruttori quali placchette. coperchi. telai poria
Sutti. apparecchi di protezione e di comando.

01.07.02 Prese e spine
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01.07.02.101 Intervento: Sostituzioni quando occorre

Sostituire. quando usurate o non piti rispondenti alle norme. parti di prese e spine quali placchette. coperchi. telai porta
Sfirutti, apparecchi di protezione e di comando.

01.07.03 Quadri di bassa tensione

01.07.03.103 Intervento: Sostituzione centralina ritasamento : quando occorre
5 Eseguire la sostituzione della centralina elettronica di rifasamento corrltra dello stesso tipo.

01.07.03.101 Intervento: Pulizia generale ogni 6 mesi

Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.

01.07.03.102 Intervento: Serraggio ogni anno
Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.

01.07.03.104 Intervento: Sostituzione quadro ogni 20 anni

Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa.

01.08 - Impianto di smaltimento acque

meteoriche
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.08.01 Canali di gronda e pluviali in rame
01.08.01.101 Intervento: Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta ogni 6 mesi
Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione delle griglie paraghiaia
e parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.
01.08.01.102 Intervento: Reintegro canali di gronda e pluviali ogni 5 anni
Reintegro dei canali di gronda. delle pluviali. dei bocchettoni di raccolta e degli elementi di fissaggio. Riposizionamento
degli elementi di raccolta in funzione delle superfici di copertura servite e delle pendenze previste. Sistemazione delle
giunzioni mediante ['utilizzo di materiali analoghi a quelli preesistenti.
01.08.02 Pozzetti e caditoie
01.08.02.101 Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Eseguire una pulizia dei pozzetti mediante asportazione dei fanghi di deposito e lavaggio con acqua a pressione.
01.08.03 Scossaline in rame
01.08.03.101 Intervento: Pulizia superticiale ogni 6 mesi
Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati sulle scossaline.
01.08.03.103 Intervento: Serraggio scossaline ogni 6 mesi
Serraggio dei bulloni e dei dispositivi di tenuta delle scossaline.
01.08.03.102 Intervento: Reintegro scossaline ogni anno
Reintegro delle scossaline e degli elementi di fissaggio.
L Sistemazione delle giunzioni mediante ['utilizzo di materiali analoghi a quelli preesistenti.

01.09 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.09.01 Collettori
01.09.01.101 Intervento: Pulizia collettore acque nere o miste ogni 12 mesi

Eseguire una pulizia del sistema orizzontale di convogliamento delle acque reflue mediante asportazione dei funghi di
i deposito e lavaggio con acqua a pressione.

[01.09.02 Pozzetti di scarico

101.09.02.101 Intervento: Pulizia ogni 12 mesi

. Eseguire una pulizia dei pozzetti mediante asportazione dei fanghi di deposito e lavaggio con acqua a pressione.

01.09.03 ! Tubazioni

101.09.03.101 ¢ Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
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| Eseguire una pulizia dei sedimenti formatisi e che provocano ostruzioni diminuendo la capacita di trasporto dei fluidi. | |

01.10 - Aree a verde

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.10.01 Lampioni in zlcgjflio -
01.10.01.102 Intervento: Sostituzione dei pali quando occorre
Sostituzione dei pali e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media fornita dal produttore.
01.10.01.103 Intervento: Verniciatura quando occorre
Eseguire un ripristino dello strato protettivo dei pali quando occorre.
01.10.01.101 Intervento: Pulizia ogni 3 mesi

Eseguire la pulizia della coppa e del riflettore mediante straccio umido e detergente.
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01.09.01
01.09.02
01.09.03

01.10
01.10.01

oy

Collettori
Pozzetti di scarico
Tubazioni

Aree a verde

Lampioni in acciaio

IL TECNICO
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